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HELLE, FAMILIENFREUNDLICHE
4'2-ZIMMERWOHNUNG MIT GARAGE

Adresse

LAUPEN - Gartenstrasse 3

Verkaufspreis

Wohnung CHF 415°000.00 zuzlglich Garage CHF 35'000.00
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LIEGENSCHAFT

Die zum Verkauf stehende 4.5 Zimmerwohnung
befindet sich im 1. Stock in einem Mehrfamilien-
haus an der Gartenstrasse 3 in Laupen.

Das Haus wurde 1974 in massiver Bauweise
erstellt. Der Ausbaustandard entspricht dem
Baujahr.

Besonders besticht die gute Lage: Bahnhof,
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schule,
sind bequem in wenigen Gehminuten erreichbar.

Gerade fur Familien ist die helle Wohnung mit
wunderbarer Umgebung sehr zu empfehlen.

LIEGENSCHAFTSBESCHRIEB

RAUMANGEBOT

Der Zustand der Wohnung kann als gepflegt und
gut bewertet werden.

Die Nettowohnflache umfasst 119.25 m2.

Vom Eingangsbereich mit Garderobe gelangen
Sie in das grossziigige Wohnzimmer. Der
Wohnbereich ist mit Parkett und einem
heimeligen Cheminée ausgestattet.

Angrenzend an das Wohnzimmer liegt die Kiiche
mit Essbereich. Die Kiiche wurde renoviert und
ist mit Laminat ausgelegt. Der Balkon ist vom
Wohnzimmer erreichbar.

In den zwei hellen Kinderzimmern und im
Elternschlafzimmer ist ebenfalls Parkett verlegt.

Ein separates Gaste-WC sowie ein Bad mit
Badewanne runden das Raumangebot ab.

NEBENRAUME/AUSSENBEREICH

Zur Wohnung gehdrt eine Doppelgarage, die
sich praktischerweise direkt neben dem
Eingangsbereich befindet.

Im Untergeschoss befindet sich das der
Wohnung zugeteilte Kellerabteil. Ein 6 m?
grosser Estrich bietet zuséatzlichen Stauraum.

Eine gemeinsame Waschkiiche mit
Waschmaschine und Tumbler steht allen
Hausbewohnern im Untergeschoss zur
Verfligung.

Zur Liegenschaft gehort eine grossziigige
Gartenanlage mit schénem Spielplatz,
Rasenflache, Gartenhduschen und Sitzplatz mit
grossem Tisch.

Die familienfreundliche Umgebung bietet sowohl
Kindern als auch Erwachsenen vielfaltige Spiel-
und Begegnungsraume.



OBJEKT

4.5 Zimmerwohnung im 1. Stock mit eigener
Garage

Gartenstrasse 3, 3177 Laupen

VERKAUFSRICHTPREIS
Wohnung CHF  415'000.00

Garage CHF 35'000.00

1974

Nettowohnflache 119.25 m?
Nebenraume 44.05 m2

UBERNAHMETERMIN

Nach Vereinbarung

GRUNDBUCH

Grundstticknummer 586-3 und 582-20

Dienstbarkeiten

keine
Wohnung CHF  228'350.00
Einstellhallenplatz CHF 31'400.00

GVB VERSICHERUNGSWERT

Gebaude CHF 5'151°900.00

STEUERN

Liegenschaftssteuer Laupen: 1,5 %o

Massiv

Warmeverbund

NEBENKOSTEN UND ERNEUERUNGSFONDS

Uber die Nebenkosten und den Erneuerungs-
fonds wird bei konkretem Interesse gerne
Auskunft erteilt.

OBJEKTDATEN

PARKIERMOGLICHKEITEN
1 grosse Einzelgarage

INVESTITIONEN

Ersatz Fenster

ZUSTAND

Der Zustand und Standard kann als gepflegt und
dem Alter entsprechend als gut bewertet
werden.

BESONDERES

- ruhiges, zentral gelegenes Quartier
- gut geschnittene helle Rdume

- schoner Gartenbereich

- Autobahn-Anschluss

- gute Infrastruktur






LAGE UND INFRASTRUKTUR

g ) 1.69 Sie umfasst 3 Kindergarten (Birkenweg, Mihle-
Schienenvelo.ch @ g : strasse und Schulhaus), die Primarschule, die
Sekundarstufe 1, die Tagesschule und die
. Musikschule. Zwei Sporthallen, eine grosse
- Ab Bern 20 Minuten A1, Ausfahrt N3 Aula, die Kinder- und Erwachsenenbibliothek.
& Flamatt/Laupen . .
Sohwirmmbed 7 - Ab Freiburg 25 Minuten A12 Die Tagesschule bietet Betreuungspléatze fir

Regio Badi Sense

Kindergarten- und Schulkinder an (Mittags-

Laupenl @ schioss Laupen . tisch, Hausaufgabenbetreuung).
MIT OFFENTLICHEN VERKEHRSMITTELN

Sa leuene . . . .
e Neveneggstyyg. Bern ist mit der S-Bahn im Halbstundentakt in B
30 Minuten erreichbar. Diverse Detaillistengeschfte im Stadtli, Coop,
& Busverkehr verschiedene Linien nach Denner, Landi
¥ i Giimmenen, Didingen, Freiburg usw.

GESUNDHEITLICHE VERSORGUNG

Arzte, wovon 2 Kinderarzte; Zahnarzte

FREIZEIT

LAUPEN Eingebettet in eine weitgehend intakte Natur-

landschaft, mit einmaligem mittelalterlichem

Charakter, bietet Laupen viel Lebensqualitat fiir
Jung und Alt. Ein beliebtes Freizeitangebot ist

Laupen ist eine politische Gemeinde im Ver-

waltungskreis Bern-Mittelland. Dank der

das malerische und in einer sehr reizvollen
zentralen Lage und der ausgezeichneten

Landschaft an der Saane gelegene Freibad
«Regio Badi Sense». Das kleine, aber feine

Infrastruktur eignet sich Laupen hervorragend

als Wohngemeinde.

Kino wartet mit einem auserlesenen
EINWOHNERZAHL

Filmprogramm auf.
3’093 Einwohnerinnen und Einwohner

Eine bunte Mischung und eine Vielzahl von
Vereinen mit klassischer Ausrichtung (Sport,
Musik, Brauchtum) sorgen fiir ein attraktives
Freizeitangebot. Gesellschaftliche, kulturelle
und sportliche Anléasse bieten ideale
Gelegenheiten, zusammen etwas zu erleben.
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Majestatisch thront das Schloss Giber dem mittelalterlichen Stadtchen Laupen am Zusammenfluss von Sense und Saane. Die prachtvolle Burganlage gilt als das
Wahrzeichen der Region und gehért zu den Baudenkmalern von nationaler Bedeutung.
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RAUMAUFTEILUNG IN M?

WOHNUNG ca. m? NEBENRAUME ca. m? FLACHEN TOTAL

Eingang / Korridor 9.85 m? Keller 3.20 m? Wohnflache. 119.25 m?
Wohnen mit Cheminée 44.00 m? Estrich 6.00 m? Nebenrdume 44.05 m?
Kiiche/Essen 14.59 m? Balkon gedeckt 9.50 m?

Elternzimmer 14.34 m? Doppelgarage 25.35 m?

Zimmer 1 10.07 m?

Zimmer 2 10.36 m?

Bad 4.84 m?

Gaste-WC 1.70 m?

Balkon 9.50 m?




BILDER WOHNUNG

Gerdumiges, helles Wohnzimmer mit
Cheminée.
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Gaste-WC und Bad
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BILDER AUSSENBEREICH
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Familienfreundliche Umgebung mit vielfaltigen Spiel- und Begegnungsraumen
fur Kinder und Erwachsene

13



Grosse Einzelgarage direkt neben dem Eingangsbereich
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Géoportall du canton de Berne

KATASTERPLAN
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Grundbuchamt Bern-Mittelland (UID: CHE-251.945.136)
Grundbuch-Auszug

Stockwerkeinheit Laupen / 586-3

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Form der Fiihrung: Eidgenossisch

Zu beachien: die mif * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Seite 1 von 2

Grundstlickbeschreibung:

Gemeinde: 667 Laupen

Grundstiick-Nr.: 586-3

E-GRID: CH 36924 63577 18

Stamm-Grundstiick: LIG Laupen/586

Wertquote: 6870/100000

Mit Sonderrecht an: 5 1/2 - Zimmerwohnung |. Stock West und
Nebenréaumen

Dominierte Grundstlicke:
AV Bemerkungen:

Amtlicher Wert*: CHF 228'350.00, giiltig ab Steuerjahr 2004

Ertragswert gem. BGBB*:

Bemerkungen*:

Alpgrundstiicke®:

Eigentum:

Anmerkungen:

04.04.1973 014-1973/263/0 der i 0] i t
1D.003-2000/001841

06.08.2009 003-2009/9502/0 Verdusserungsbeschrankung gemiss BVG 1D.003-
2009/001863

Dienstbarkeiten:

keine

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: { siehe

keine

Grundpfandrechte:

GRUNDBUCHAUSZUG WOHNUNG

Grundbuchamt Bern-Mittelland (UID: CHE-251.945.136)
Grundbuch-Auszug

Stockwerkeinheit Laupen / 586-3

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch
Vermessung Eidgenossisch

Form der Fihrung: Eidgen6ssisch

2Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Seite 2 von 2

Grundpfandrechte:

Hangige Geschafte:

Tagebuchgeschifte bis 26. April 2018: keine
Geometergeschéfte bis 29. April 2018 keine

3071 Ostermundigen, 30. April 2018/zen

Der/Die Grundbuchverwalter/in //
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GRUNDBUCHAUSZUG LIEGENSCHAFT

Mitteltand (UID: CHE-25

Grundbuchamt Bemn-Mittelland (UID: GHE-2561.945.136) Seite 1von 3 Grundbuchamt Ber-Mitteliand {UID: CHE-251.945.136) Seite 2 von 3

Grundbuch-Auszug Grundbuch-Auszug Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Laupen / 586 Liegenschaft Laupen / 586

Liegenschaft Laupen / 586

Grundbuen-Typ:  Eidgenssisch
Vermessung: Eidgencssisch

Form der Fuhtung: Eidgendssisch Grundbuch-Typ:  Eidgendssisch

Form der Fuhrung: Eidgenossisch
Vermessung Eidgendssisch

2u beachten: die mit * bezeichnelen Angabun hoben koine Grundbuchvirkng. Angaben haben ksine G

2u beachlen: die mit * bezeichneten Angaben hatien keine Grondbuohuirkung.

Grundstiickbeschreibung: Eigentum: Grundlasten:
keine oy =
Getneinde: 667 Laupen
STW L 3 - -
e, e aupen/586-16 zu 7708100000 04041973 014-19731263/0 Begrindung STWE VAR kb mgmlie i
E-GRID: CH 95654 83535 31 STW Laupen/586-17 zu 4353/100000 04.04.1873 014-1973/263/0 Begriindung STWE keine
Adresse*: Wassermatle STW LaupenvE86-18 20 690/ — N
Np & aupen/ -18 zu 00000 04.04.1973 014-1973/263/0 Begriindung STWE
E\‘znth ‘2”125(; 12, Aus Koordinaten b hnete Flache, Definitiv kanntes Vermessungswerk y ‘ Grundpfandrechte:
iache: 2, Aus 1‘;‘;’0 ‘;2‘ fen bersehnets Flache, Definitiv anerkanntss gewel STW Laupen/586-19 zu 487/100000 04.04.1973 014-1973/263/0 Begrindung STWE
51
Gobaude™: Garage (unterirdisch), 110 m2 STW Laupen/586-20 zu 8161100000 04.04.1973 014-1973/263/0 Bogrtindung STWE
Gartenstrasse 1a, 3177 Laupen BE
Wohnh

STW Laupen/586-21 zu 6901100000 04.04.1973 014-1973/263/0 Begrtindung STWE

s, 222 m2
Gartenstrasse 3, 3177 Laupen BE
Wohnhaus, 206 m2

STW Laupen/586-22 zu 564/100000
Gartenstrasse 1, 3177 Laupen BE

04.04.1973 014-1973/263/0 Begrtindung STWE

Dominierte Grundstiicke:

AV Bemerkungen:

Amtlicher Wert*: CGHF 31'400.00, gliltig ab Steuerjanr 2004
Ertragswert ger. BGBB*

Bemerkungen*:

Alpgrundstlicke": STW Laupen/586-26 zu 511/100000

STW Laupen/586-23 zu 470/100000 04.04.1973 014-19731263/0 Begriindung STWE

STW Laupen/586-24 zu 408/100000 04.04.1973 014-1973/263/0 Begriindung STWE

STW Laupen/586-25 zu 690/100000 04.04.1973 014-1973/263/0 Begriindung STWE

04.04,1973 014-1973/263/0 Begrtindung STWE

Eigentum: STW Laupen/586-27 zu 601/100000 04.04.1973 014-1973/263/0 Begriindung STWE

STW Laupen/586-1 zu 67117100000
STW Laupen/586-2 2u 4834/100000
STW Laupen/586-3 zu 6870/100000
STW Laupen/686-4 zu 5056/100000
STW Laupen/s86-5 zu 7102/100000
STW Laupen/586-6 2u 5180/100000
STW Laupen/s86-7 zu 3759/100000
STW Laupen/586-8 zu 6283100000
STW Laupen/586-9 zu 1933(100000
STW Laupen/586-10 zu 7485/100000
STW Laupen/586-11 zu 5413/100000
STW L.aupen/586-12 zu 2054/100000
STW Laupen/586-13 zu 7686/100000
STW Laupen/586-14 zu 6543/100000

STW Laupen/586-15 zu 2209/100000

04.04.1873 014-1973/263/0 Begrtindung STWE
04.04.1873 014-1973/263/0 Begriindung STWE
04.04.1973 014-1973/263/0 Begrtindung STWE
04.04.1973 014-1973/263/0 Begriindung STWE
04.04.1973 014-1973/263/0 Begriindung STWE
04041973 014-1973/263/0 Begrindung STWE
04.04,1973 014-1973/2623/0 Begrindung STWE
04,04,1973 014-1873/263/0 Begrtindung STWE
04041973 014-1973/263/0 Begriindung STWE
04.04.1973 014-1973/263/0 Begrindung STWE
04.04,1973 014-1973/263/0 Begriindung STWE
04.04.1973 014-1873/263/0 Begriindung STWE
04.04,1973 014-1973/263/0 Begrindung STWE
04041973 014-1973/263/0 Begrindung STWE
04.04.1973 014-1973/263/0 Begrindung STWE

STW Laupen/586-28 zu 501/100000
STW Laupen/585-29 7u 501/100000
STW Laupen/586-30 zu 501/100000

STW Laupen/586-31 zu 511/100000

04,04.1973 014-1973/263/0 Begriindung STWE
04,04.1973 014-1973/263/0 Begriindung STWE
04,04.1973 014-1973/263/0 Begriindung STWE

04.04.1973 014-1973/263/0 Begriindung STWE

Anmerkungen:
04.04.1973 014-1973

verpfindet D.003-2000/001840

Dienstbarkeiten:

15.08.1912 014-1521 R
15.08.1912 014-1521 R
07.01.1931 014-/3049 R
07.01.1931 014-1/3049 R
16.12.1969 014-1/6317 R
16.12.1969 014-11/65317 R
28.03.1973 014-1973/241/0 L

Fahrwegrecht ID.003-1998/027039
2L LIG Laupen/566
Fahrwegrecht ID.003-1998/027147
zL LIG Laupen/712
Fahrwegrecht ID.003-1998/026200
2L LIG Laupen/17

Fahrwegrecht ID.003-1998/026475
2z LIG Laupen/89

Fahrwegrecht ID.003-1998/027047
2L LiG Laupen/582

16.12.1969 014- 16320

16.12.1969 014- 11/6320

16.12.1869 014- 11/6320

Wasser- und Kabelleitungsrecht 1D.003-1998/027048

211G Laupen/582

Recht fiir elektrische Anlage |D.003-2000/001839

7.G. BKW FMB Energic AG, Bera
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Wir versichern |hr Gebaude

Zustandig Kundencenter

Telefon 0800 666 999

E-Mail info@gvb.ch

Datum Ittigen, 1. Mai 2016 / SAR

Gebaudeversicherung Bern (GVB)

Versicherungspolice 1/3

Vertrag Nr. 149130-A
Diese Police ersetzt alle bisherigen Policen.

Versicherungsnehmer

Versicherungsbeginn
Letzte Gebaudeschatzung
Prémienfalligkeit
Mutationsgrund
Objektstandort

Versichertes Objekt
Bauart
Versicherungssumme
Baukostenindex GVB

GVB Standard
inkl. Praventionsanteil

Jahrespramie
inkl. 5 % Stempelsteuer

Besondere Bedingungen

Versicherte Leistungen und
Selbstbehalte

Gebédudeversicherung Bern (GVB)

LB

Ueli Winzenried
Vorsitzender der Geschéftsleitung

Stweg. Gartenstrasse 1 + 3
3177 Laupen BE

01.01.2016

12.06.2014

01.01. jeden Jahres
Anderung Zusatzdeckung
LAUPEN
GARTENSTRASSE 3
Wohnhaus

Massiv

CHF 2'150'000.00
194 Punkte

0.34%00 CHF 731.00

CHF 731.00

Es gelten die aktuellen allgemeinen Versicherungsbedingungen GVB
Gruppe (AVB). Sie finden diese auf www.gvb.ch/avb.

GEBAUDEVERSICHERUNG
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AUSKUNFT UND BERATUNG

GILGEN IMMOBILIEN AG
Langenwilweg 3
3150 Schwarzenburg

0317320370
info@gilgen-immo.ch
www.gilgen-immo.ch

Diese Dokumentation ist fir den Verkauf erstellt. Obwohl wir all unsere
Sorgfalt darauf verwendet haben, dass die Informationen zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung korrekt sind, kdnnen wir keine Gewahrleistung hinsichtlich
der Genauigkeit und Vollstédndigkeit machen. Jede Haftung aufgrund dieser
vorliegenden Verkaufsdokumentation wird ausgeschlossen.

e
7 (P oProjekte
/ @ Verkauf
@Verwaltungen

Schwarzenburg, im Dezember 2018 IMMOBILIEN AG
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