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IDYLLISCHES 5-ZIMMER-HAUS
1'386 M2 UMSCHWUNG UND 135 M2 WOHNFLACHE

Adresse

RUSCHEGG HEUBACH — Eywald Hasleren 696

Verkaufsrichtpreis

CHF 469°000.00
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LAGE

Das 1979 gebaute 5-Zimmer-Haus befindet sich

im Eywald, in der Gemeinde Riischegg-Heubach.

Die Siedlung Eywald ist in den 1970er Jahren als
idyllische Feriensiedlung entstanden. Aufgrund
der reizvollen Voralpen-Landschaft zahlt
Rischegg zu einer attraktiven Gemeinde im
Naturpark Gantrisch.

Ca. 30 km siidlich von Bern erwartet Sie eine
herrliche Landschaft mit einem weitldufigen und
attraktiven Wanderwegnetz, romantischen
Aufenthalts- und Bademdglichkeiten an
Schwarzwasser und Wyssbach.

Die Liegenschaft Hasleren liegt in einer
idyllischen Waldlichtung auf 1050 m .M. direkt
neben dem langsten Blgellift der Schweiz und
der Freibadoase Eywald. Das mit Solar beheizte
Bad mit Krdutersauna bietet fiir jedermann
Spass.

Das Objekt kann sowohl als Ferienhaus oder
auch fiir ganzjahriges Wohnen genutzt werden,
da die Gemeinde im Winter firr die Schnee-
rédumung besorgt ist.

Die traumhafte Lage des grossen Hauses bietet
ein schones Zuhause oder eine erholsame Oase
als Ferien- und Wochenendhaus.

LIEGENSCHAFTSBESCHRIEB

LIEGENSCHAFT

Ebenerdig betreten Sie das Wohnzimmer, das
zum Essbereich und zur Kiiche offen gestaltet ist.

Grosse Fenster zaubern angenehme
Lichtstimmungen in die Rdume. Ein besonderes
Highlight ist die offene Feuerstelle.

Im UG/EG/DG befinden sich drei Schlafzimmer
mit zwei Badezimmern (Badewanne/Dusche).

Das Haus verflgt Uber einen sehr gerdumigen
Keller und eine separate Waschktiche.

UMSCHWUNG

Zum Grundstiick gehdéren 1’386 m? Umschwung.

Straucher und Baume grenzen die Liegenschaft
ein und bieten wunderschone Gartenplatze.

Die erhdhte Hanglage offenbart einen herrlichen
Ausblick.
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OBJEKT

5-Zimmer-Haus

Hasleren 669, 3154 Rischegg-Heubach

VERKAUFSRICHTPREIS
CHF 469°000.00

AMTILICHER WERT
CHF 257°730.00

GVB VERSICHERUNGSWERT

CHF 490°000.00

1979

Nettowohnflache 135.00 m2
Kubatur 693.00 m2
Landflache 1’386.00 m2

KUBATUR
693 m?

STEUERN

Liegenschaftssteuer Rischegg: 1,5 %o

UBERNAHMETERMIN

Nach Vereinbarung

GRUNDBUCH

Grundsticknummer 853 Rischegg 2101

Dienstbarkeiten

R Fusswegrecht, zL 853/2100

MITGLIEDSCHAFT EYWALD GENOSSENSCHAFT

Die Siedlung Eywald ist in den 1970er Jahren als
Feriensiedlung entstanden. Zur Wahrung der
gemeinsamen Interessen, resp. zur Sicher-
stellung der Funktionsfahigkeit des Wegnetzes
und der Platze (Unterhalt und Schneeraumung)
haben sich die Liegenschaftsbesitzer im Eywald
genossenschaftlich in der «Genossenschaft
Eywald» organisiert. Fir Grundeigentiimer ist die
Mitgliedschaft obligatorisch, bzw. geht diese bei
der Verausserung der Liegenschaft ohne
weiteres auf die Rechtsnachfolger ber.

OBJEKTDATEN

Massivbauweise

Elektrospeicherofen, Cheminée

PARKIERMOGLICHKEITEN

1 Aussenplatz

INVESTITIONEN

keine

ZUSTAND

Der Zustand und der Ausbaustandard
entsprechen dem Baujahr.

NEBENKOSTEN

Uber die Nebenkosten wird bei konkretem
Interesse gerne Auskunft erteilt.

BESONDERES

- Idyllische Lage mitten im Naherholungsgebiet

- 10 Min. Fussmarsch zum Freischwimmbad
und Skilift Rischegg
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WOHNBEREICH ERDGESCHOSS ca. m2

Wohnen/Essen 44.80
Kiiche 6.60
Zimmer 1 11.50
Dusche/WC 4.20
Zimmer 2 15.80
Zimmer 3 16.30
Eingang/Flur 11.60
Keller 35.70
Waschraum 6.50
Zimmer mit Bad 17.65
Eingang/Flur 11.60
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oo N
»s£33m

RUSCHEGG
| GEweEwoe |

Die Gemeinde Ruschegg erstreckt sich iber eine
Flache von 57 km2, wobei fast die Halfte davon
bewaldet ist. Rischegg liegt 937 m .M, gilt als
Streusiedlungsgebiet und besteht aus
verschiedenen Dorfern, welche rund um den
Rischegg-Hoger mit der Kirche angeordnet sind.

Die Stadte Bern, Freiburg und Thun liegen in
einer Entfernung von 20 - 30 km. Die Gemeinde
Schwarzenburg gehort zum Naturpark Gantrisch.

LAGE UND INFRASTRUKTUR

EINWOHNERZAHL

1'652 Einwohnerinnen und Einwohner
Schwarzenburg

STEUERSATZ

1.86

SCHULEN

Vorschule und Betreuung:
Spielgruppe ab 3 Jahren

Kindergarten und Schule:

Alle Klassen werden im Schulhaus Bundsacker
in Rischegg Heubach unterrichtet. Die Schule
besteht aus zwei Kindergérten, vier Primar- und
einer Realklasse.

Sekundarschule:

Die Sekundarschilerinnen und -schiler
besuchen das Oberstufenzentrum in
Schwarzenburg.

Coop Rischegg 3.5 km;

Die Dorfer Schwarzenburg und Riggisberg mit
vielféltigen Einkaufsmdoglichkeiten sind beide in
15 km erreichbar

MIT DEM AUTO

Rischegg liegt rund 30 km sldlich von Bern. Die
Stadt Thun ist via Riggisberg in 29 km zu
erreichen.

MIT OFFENTLICHEN VERKEHRSMITTELN

30 Minuten S-Bahn-Fahrt von Bern nach
Schwarzenburg (Halbstundentakt), danach 15
Minuten Fahrt mit dem Postauto nach Rischegg-
Heubach. Nach Eywald besteht keine
Busverbindung.

FREIZEIT

Inmitten des Naturparks Gantrisch erwartet Sie
eine herrliche Landschaft mit einem
weitlaufigen und attraktiven Wanderwegnetz,
romantischen Aufenthalts- und Bade-
moglichkeiten an Schwarzwasser und
Wyssbach.

Im Sommer bietet das legendare, beheizbare
Freibad Eywald Badeplausch fiir Jung und Alt.

Im Winter stehen auf Riischegger-Boden 5
Skiliftanlagen mit rund 35 km Pisten sowie ca.
45 km Langlaufloipen zur Verfiigung.

Eine bunte Mischung und eine Vielzahl von
Vereinen mit klassischer Ausrichtung (Sport,
Musik, Brauchtum) erganzen das
Freizeitangebot.

Seite | 5



SITUATION
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BILDER
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Essplatz
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Schlafzimmer mit Dachschrage und Blick ins Griine
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Zimmer unter dem Dach
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Zimmer EG

Dusche EG
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Badezimmer mit Badewanne (UG)

Zimmer (UG)

Seite | 14



Waschkiiche
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BILDER AUSSEN
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSSS
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KATASTERPLAN
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Auszug Grundstiick-Informationen | & |
Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges %|
Riischegg / 2101
Grundstiickbeschreibung
Gemeinde 853 Rischegg
Grundstuck-Nr
Grundstickart Liegenschaft
E-GRID CH 51353 84637 33
Flache 1'386 m?, AV93
Plan-Nr. 2391
2411
Lagebezeichnung Eywald
Haslere
Bodenbedeckung Gebiude, 86 m?
Gartenanlage, 1'300 m*
Gebaude / Bauten Wohnhaus, 86 m* Eywald 696, 3154 Ruschegg Heubach
Geometrisch auf 1 LIG/0
SDR

Anmerkungen amtl. Vermessung
Bemerkungen

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gilltig ab Steuerjahr
283410 2020
Eigentum

Alleineigentum

Anmerkungen
Gemass Grundbuch

Dienstbarkeiten
31.12.1980 022-11/6583 {R) Fusswegrecht |D.022-1999/009610
z.L. LIG Ruschegg 853/2100 05.08.2011 034-2011/11075/0

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
Gemass Grundbuch

Hangige Geschafte
Geometergeschéfte bis 23.06.2020 Keine
Grundbuchgeschéfte bis 22.06.2020 Keine

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Kommunale Nutzungsplanung

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick nicht betreffen
Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Baulinien Kantonsstrassen

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen
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Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standerte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des offentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Lar i it (in Nutzur

Statische Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Geschiitzte geologische Objekte regionaler Bedeutung

Geschiitzte botanische Objekte regionaler Bedeutung

Kantonale Naturschutzgebiete

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars
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GVB

Wir versichern Thr Gebéaude.

Zustandig Team Datenauskiinfte Support

Telefon 0800 666 999

Telefax 031 925 14 35

E-Mail datenauskunft@gvb ch
Anfrage 526788

Datum lttigen, 15. Mai 2020
Datenauskunft

Sehr geehrter Kunde

Wir beziehen uns auf lhre Anfrage und kdnnen lhnen wie folgt Auskuntft erteilen:

lhre Referenz Ihre Anfrage vom 15.05.2020

Hauptobjekt und RUESCHEGG EYWALD , 696
Mitversicherte

Grundbuchblatt Nr. 853.0.2101
Eigentiimer

Korrespondenzadresse

Policennummer 108919
Versicherungssumme 490,000
Index 194
Zusatzlich Bauversicherung Nein
Bauversicherungssumme

Versicherungsart Neuwert
Erstellungsjahr 1974
Kubatur 693 M3 GVB-Norm
Datum der letzten Schatzung 17.12.2015
Objektbemerkungen

GEBAUDEVERSICHERUNG
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AUSKUNFT UND VERKAUF

GILGEN IMMOBILIEN AG
Postweg 5
3150 Schwarzenburg

0317320370
info@gilgen-immo.ch
www.gilgen-immo.ch

Diese Dokumentation ist fiir den Verkauf erstellt. Obwohl wir all
unsere Sorgfalt darauf verwendet haben, dass die Informationen
zum Zeitpunkt der Verdffentlichung korrekt sind, kdnnen wir keine
Gewahrleistung hinsichtlich der Genauigkeit und Vollstdndigkeit
machen. Jede Haftung aufgrund dieser vorliegenden Verkaufs-
dokumentation wird ausgeschlossen.
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